Bytovy dum Svitavy
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Projekt vystavby bytovéeho domu
s vydanym stavebnim povolenim



ProcC tento projekt stoji za pozornost?

projekt ma vydané stavebni povoleni s nabytim pravni moci — okamzity
start vystavby bez ¢ekani nékolik let na demolici pdvodni stavby a na povoleni
stavby bytového domu

moznost soucasného predprodeje bytu — pfed zapocetim vystavby Ize byty
nabidnout kupujicim a ziskat v predprodeji Castecné kryti investice v pocCatku
vystavby
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cash-flow a flexibilitu v pouziti vlastnich i cizich zdroju financovani

moderni, kompaktni dim s kombinaci mensich i vétSich jednotek —
atraktivni pro koncove kupce i investory hledajici rychlou navratnost




Prehled zakladnich parametri projektu

umisténi pozemku: Svitavy

velikost pozemku: 603 m?

celkova prodejni bytova plocha: 947 m?

pocet bytovych jednotek: 13

pocet sklepnich kéji: 13

parkovaci stani: 14 (v 1. NP + zpevnéné plochy za domem)
vytah: ano (kapacita 9 osob / 675 kg) — bezbariérovy pristup
vytapéni a TUV - centralni plynovy kotel pro cely diim

FVE - moznost instalace FVE pro snizeni provoznich nakladu




Dispozicni a podlazni usporadani

« 1. NP (suterén/parkovani)
o 10 sklepnich koji, 14 parkovacich mist, vytah, strojovna vzduchotechniky,
uklidova mistnost, chodba
- 2. NP — 4. NP (standardni nadzemni podlazi), kazdé patro obsahuje:
o vytah, chodba, 1 sklepni koje na patre
o byty v kazdém z pater:
« byt 1+kk — 33,13 m?
« byt 1+kk — 54,32 m?
« byt 2+kk — 78,66 m?
« byt 3+kk — 111,24 m?
« 5. NP (ustoupené patro, stresni byt)
o vytah, chodba
o prémiovy stresni byt 3+kk — cca 115 m? terasa cca 200 m? (velky
prodejni benefit/prémiova bytova jednotka)



Jednoduchy technicky popis

stavba v lichobéznikovém pudorysu na vlastnim pozemku
5 nadzemnich podlazi, prvni parkovaci, posledni ustoupené s terasou
soukromé vyhrazené parkovani

hlavni vstup na jizni strané objektu, spojovaci chodba prechazi do
schodisté s vytahem, primy vstup do schodistového prostoru

orientace byt prevazné na jih a zapad
moderni dispozi€ni reseni
okna klasicka i francouzska

vytah: 9 osob / 675 kg



Lokalita — Svitavy

. velikost mésta: cca 17 500 obyvatel — okresni mésto a regionalni centrum
s kompletni obCanskou vybavenosti

- ob¢éanska vybavenost - materské a zakladni Skoly, stfedni Skoly (vC.
gymnazia), zdravotni pécCe, supermarkety, urady — plné dostacujici pro
rezidencni projekt

« kultura a sport - aktivni kulturni program (kino, letni kino, galerie, knihovna,
park, mistni kulturni akce), muzeum a lokalni bohata sportovni infrastruktura
(fotbal, hokej, florbal, volejbal, basketbal, tenis, plavani) = pohodiné celoroCni
kulturni a sportovni vyziti

. atraktivita pro najemniky a kupuijici - historické jadro, kvalitni lokalni sluzby
a blizkost prirody — vhodné pro vsechny veékové skupiny



Dopravni dostupnost — klicovy benefit pro rezidenty a
investory

- silnice/dalnice D35: dokonCované useky D35 v okoli Svitav vyrazné zkracuji
a zpfistupnuji automobilové spojeni do SirSiho regionu; useky u Svitav jsou
aktualné ve vystavbé/otevirani. To zvySuje atraktivitu lokalit v okoli dalnice
pro dlouhodobé investory

. zeleznice: Svitavy lezi na pravidelném vlakovém spojeni k vyznamnym
centrim. Cesta vlakem do Prahy se pohybuje v rozmezi ~1,5 — 2 hodin
(v zavislosti na spoji) a do Brna je bézna doba jizdy pfiblizné 50 — 90 minut
(rychlé prfimé spoje pod 1 h). To déla lokalitu atraktivni i pro dojizdéjici
pracovniky



Vyhody projektu

« rychly start vystavby — kliCova vyhoda (stavebni povoleni s nabytim pravni
MOCi)

- predprodej 30 — 50 % jednotek (predpoklad) v ranné fazi vystavby -
prezentace konceptu, vizualizace vzorového bytu zajisti Caste€né financovani
a snizi riziko nebo dluhovou zatéez

- segmentace nabidky:
o 1+kk — rychly prodej — investori, mladé pary, staré pary nebo jednotlivci,
startovaci byty
o 2+kk a 3+kk (rodiny, dlouhodobi najemnici) — stabilni poptavka, Siroka
skupina zajemcu
o prémiovy stresni byt — atraktivni moderni bydleni v byté, s velkym
prostorem, alternativa rodinného domu, vyhled

- financovani - mensi rozsah projektu zvySuje Sance na rychlé schvaleni
uveru, nizsi dluhovou zatez, rychlejsi prodej a vyssi zisk



Shrnuti investicniho prinosu

nizké vstupni riziko projektu kvuali protahovani vydani stavebniho
povoleni

rychly cyklus vystavby + predprodeje — moznost rychlého obratu
kapitalu

atraktivni mix jednotek (od 1+kk az po stresni 3+kk s terasou) pro Siroké
spektrum kupujicich

dobra dopravni dostupnost a kompletni infrastruktura Svitav zajistuji
stabilni mistni poptavku

hrubé naklady bez DPH — cca 48,2 mil, hrubé vynosy cca 64,7 mil., zisk
pred zdanénim 16,3 mil. (25,3%). Uvedené hrubé vynosy vychazeji z
konzervativhé ponizenych trznich dat a lze tedy predpokladat jejich
potencialné vyssi realnou uroven.
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. Realitni sluzby,

jakeé si prejete

profesionalita
spolehlivost
jistota

Zdenek Podlezl

608 134 358

Sona Podlezlova

774 209 195
www.zdenekpodlezl.cz



